NAJOMNA ZMLUVA & 15/2021/AIN

uzavreta na ziklade § 720 Ob¢éianskeho zakonnika v zmysle Zakona ¢.
116/1990 Zb.
0 nijme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov a zikona &. 111/1990 Zb. o Stitnom podniku v zneni neskorsich

predpisov
medzi
Prenajimatel’om: SLOVENSKA REPUBLIKA
(spravca majetku) AgroinStitit Nitra, Statny podnik
sidlo: Akademicka ¢. 4, 949 01 Nitra
v zastupeni: Ing. Maria Debrecéniova, CSc., riaditel
ICO: 36 858 749
IC DPH: SK 2022631512
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo uctu: 7000330247/8180
IBAN: SK85 8180 0000 0070 0033 0247
Zapisany: Okresny sud Nitra, OR, odd. P§, v1.¢. 10008/N
(d’alej ako ,,prenajimatel™)
a
Nijomca: Sikromni stredna odborna skola ANIMUS Nitra

v zriad’ovatel’skej pésobnosti Centra
vzdelavania ANIMUS, s.r.o.
(konatel’_ doc. Ing. Bohuslav Sykora, CSc.)

sidlo: ‘ Levicka cesta 40, 949 01 Nitra
v zastipent: ~ PaedDr. Zlatica Nagyova, riaditel
1CO: 37 854 950
DIC: 2021891696
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s.
Cislo G&tu: 1041550011/1111
CLL

PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1.1
a) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do namu <&ast nebytovych priestorov
v nehnutel'nosti prenajimatel’a — administrativna budova v Nitre na Akademickej ul. €. 4,




zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1389, kat. (1iz. Chrenova, Okresny urad Nitra, katastrélny'
odbor, na parcele ¢. 1118/4, stpisné ¢. 952, a to:

aa) ucebne:
- Ugebtia Studio
- Ucebnia J2
- Ucebnia J1
- Ucebnia S2
- U€ebna S1
SPOLU:

ab) kanceldarie
- miestnost’ DP — 10
- miestnost’ DP — 11
- miestnost’ DP — 12
- miestnost’ DP — 13
- miestnost’ DP — 14
- miestnost’ DP — 15
- miestnost DP - 16
- miestnost’ DP — 17
- miestnost’ DP — 18

o vymere 98,00 m2
o vymere 54,00 m2
o vymere 52,00 m2
o vymere 63,00 m2
o vymere 63,00 m2
330,00 m?

o vymere 14,85 m2
o vymere 14,85 m2
o vymere 14,85 m2
o vymere 16,24 m2
o vymere 16,10 m2
o vymere 16,00 m2
o vymere 16,095 m2
o vymere 16,095 m2
o vymere 16,095 m2

- miestnost’ DP — 19 o vymere 18,415 m2
SPOLU: 159,59 m?
ac) chodby
- chodba — uéebne o vymere 150,40 m2
- chodba — kancelarie, Stadio o vymere 60,83 m2
SPOLU: 211,23 m?

b) Sluzby spojené s uzivanim najmu: ustredné kurenie, voda, elektrina, odvoz komundalneho
odpadu a iné naklady na poskytované sluzby (.

1.2 Nebytové priestory sa prenajimaji najomcovi na ucely, na ktoré su stavebne uréené v stlade
s § 85 ods. 1 Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov, a to na Géely vzdelavania.

1.3 Predmetom najmu nie je pozemok.

1.4 Predmetom ndjmu sd nebytové priestory o celkovej vymere 700,82 m2.

N (':1: 1. ]
] ) VYSKA NAJOMNEHO ]
A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU

2.1 Vyska rocného ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov uvedenych v bode:1.1. a) tejto
zmluvy je od ucinnosti tejto zmluvy stanovend dohodou zmluvnych stran podla zakona ¢.
18/1996 Z.Z. o cenéch nasledovne:

- za u¢ebne uvedené v ¢l. I bod 1.1 pism. aa) 40 € na 1 m? (slovom: §tyridsat’ eur)
- za kancelarie uvedené v €l. I bod 1.1 pism. ab) 50 € na 1 m? (slovom: pét'desiat eur)




2.2
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- za chodby uvedené v €l. I bod 1.1 pism. ac) 25€na1m? (slovom: dvadsat’pat eur).
Celkova vyska ndgjomného uvedeného v bode 2.1. tejto zmluvy sa stanovuje ako ro¢ny

predpis:

- zauebne uvedené v ¢l. I bod 1.1 pism. aa) 330 m2 x 40 € = 13.200,00 eur

- zakancelarie uvedené v ¢l. I bod 1.1 pism. ab) 159,59 m2 x S0 € = 7.979,25 eur

- za chodby uvedené v ¢l. I bod 1.1 pism. ac) 211,23 m2 x 25 €= 5.280,75 eur
SPOLU: 26.460,00 €

za prendjom priestorov uvedenych v bode 1.1.a) aa), ab) a ac) tejto zmluvy, podla zdkona
&.18/1996 Z.z. o cenéch a Vyhlaskou MF SR &. 87/1996 Z.z., v zneni neskorSich predpisov.
K njomnému nebude v silade s § 38 ods.3 zdkona & 222/2004 Z.z. o dani z pridane]
hodnoty pripo¢itand zakonna sadzba DPH.

V stanovenej &iastke za najomné podla bodu 2.1 nie su zahrnuté naklady, ktoré vzniknu
prenajimatefovi za sluZby spojené s uzivanim tychto nebytovych priestorov podla bodu
1.1b).

Vy3ka ro&nych tthrad nakladov, ktoré vzniknu prenajimatel'ovi za sluzby uvedené v bode 1.1
b) spojené s uZivanim nebytovych priestorov podla bodu 1.1. a) aa), ab) a ac) tejto zmluvy,
je stanovena dohodou zmluvnych stran pausélne nasledovne:

- za u¢ebne uvedené v ¢l.  bod 1.1 pism. aa) 40 € na 1 m? (slovom: $tyridsat’ eur)

- za kancelarie uvedené v &l. I bod 1.1 pism. ab) 50 € na 1 m? (slovom: pét'desiat eur)

- za chodby uvedené v ¢l. 1 bod 1.1 pism. ac) 25€nal1m? (slovom: dvadsatpit eur).

Celkova vyska nakladov za sluzby uvedené v bode 2.3. tejto zmluvy sa stanovuje ako ro¢ny

predpis:

- zaulebne uvedené v ¢l. I bod 1.1 pism. aa) 330 m2 x 40 € =13.200,00 eur

- zakancelarie uvedené v ¢l. I bod 1.1 pism. ab) 159,59 m2 x S0 € = 7.979,25 eur

- zachodby uvedené v €l. I bod 1.1 pism. ac) 211,23 m2 x 25 €= 5.280,7S eur
SPOLU: 26.460,00 €

K uhrad4dm nakladov za sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude v sulade s
§ 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty pripo¢itana zdkonna sadzba
DPH. ‘

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak d6jde k zvySeniu vodného, stocného,
elektrickej energie, plynu alebo minimélnej mzdy, je prenajimatel’ opravneny zvySit' vysku
tihrad nakladov za sluzby a to listom, dorudenym najomcovi, kde bude uvedené zvySenie
tihrad nakladov za sluZby. Prenajimatel je opravneny fakturovat’ zvySené uhrady za sluzby
nasledujuci mesiac po dorudeni ozndmenia o zvySeni uhrad ngjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné za nebytové priestory uvedené v bode 1.1 a) aa) tejto
zmluvy — udebne - bude v obdobi od 1.7. do 31.8. vo vyske 50% dohodnutého nijomného
z ddvodu letnych Skolskych prazdnin.




ClL. 111
SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO
A UHRAD ZA SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

3.1 Stanovend vyska ro¢ného najomného v obdobi od 1.9 do 30.6, vymedzena v bode 2.1 tejto
zmluvy v sume 26.460 €, ako aj pausalna thrada roénych nakladov za sluzby, spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, vymedzenych v bode 2.3 tejto zmluvy v sume 26.460 €,
spolu v celkovej ro¢nej vyske: 52.920 € (slovom pat'desiatdvatisic devit'stodvadsat’ eur) j je
splatnd vopred v mesaénych splatkach vo vyske 4.410 € bez DPH. Zakonn4 sadzba DPH
bude pripo¢itana k thraddm nakladov za sluzby.
Uvedené mesacné splatky su splatné na zaklade faktury, s lehotou splatnosti 14 dni odo diia
vystavenia, ktora faktira bude vystavena do 10-kalendarneho diia toho ktorého mesiaca a
najomca sa ju zavizuje zaplatit’ na uéet prenajimatel’a.

3.2 Stanovena vySka ro¢ného ndgjomného v obdobi od 1.7 do 31.8, vymedzena v bode 2.1 tejto
zmluvy s upravou uvedenou v bode 2.4 tejto zmluvy v sume 19.860 €, ako aj pausalna
Uhrada ro¢nych nakladov =za sluZby, spojené suZivanim nebytovych priestorov,
vymedzenych v bode 2.3 tejto zmluvy s iipravou uvedenou v bode 2.4 tejto zmluvy v sume
19.860 €, spolu v celkovej ro¢nej vySke: 39.720,50 € (slovom tridsatdevittisic
sedemstodvadsat’ eur 50 eurocentov) je splatnd vopred v mesa¢nych splatkach vo vyske
3.310,04 € bez DPH. Zakonnd sadzba DPH bude pripo¢itana k tthradam nékladov za sluZby.
Uvedené mesaéné splatky su splatné na zaklade fakttry, s lehotou splatnosti 14 dni odo diia
vystavenia, ktord faktira bude vystavend do 10-kalendarneho diia toho ktorého mesiaca a
najomca sa ju zavizuje zaplatit’ na Gi¢et prenajimatela.

3.3 Vyska ndjomného bude kazdoroéne upravovand podla roCnej miery inflicie za
predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického
tradu SR. Téato zmena bude realizovana o plnt vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu SU
SR, a to spitne vZdy k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny.

Uprava vysky ndgjomného bude uskutoénend na zéklade faktury od prenajimatela, ktorti bude
prenajimatel’ vystavovat’ ako najskorSiu po zverejneni miery inflicie za kalendarny rok
meraneJ indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR, pri¢om v tejto faktire
si prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie nijomného k 1.1., na ktoré ma podla
predchadzajicej vety narok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade deflacie sa toto
ustanovenie nepouZije.

CLIV.
DOBA NAJMU

4.1 Néjomny pomer sa uzatvara na dobu uréiti na 5 rokov, po¢niic od i¢innosti tejto zmluvy.

4.2 Utastnici mdzu ukongit ngjomny vztah aj dohodou, ktord musi byt urobend pisomne. Dalej
zmluvné strany mdéZzu vypovedat' tuto ngjomnu zmluvu len zvypovednych ddvodov
uvedenych v § 9 zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

4.3 Vypovedna doba su tri mesiace a pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujtceho po doruéeni
vypovede.

4.4 Osobitnym dévodom na vypoved’ zndjmu je td skutotnost, Ze ndjomca v uvedenych
terminoch splatnosti nezaplatil ngjomné alebo thrady ndkladov za sluZby spojené s uZivanim
tychto nebytovych priestorov. Prenajimatel’ v tomto pripade méZe dat’ ngjomcovi vypoved




5.1
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5.5

5.6

5.7

5.8

z ndjmu, vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynit’ od 1. diia nasledujiiceho mesiaca, po
doruceni vypovede.

4.5 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca nebude vyuzivat’ predmet
ndjmu na ucel dohodnuty v ¢l. I bod 1.2. tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny okamZite
pisomne odstiupit’ od zmluvy. Odstupenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho dorudenia
najomcovi.

CLV.
PRAVA A POVINNOSTI
PRENAJIMATEI’A A NAJOMCU

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na zmluvné
uzivanie podla nijomnej zmluvy, vtomto stave ho na svoje ndklady udrZiava a
zabezpecuje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového
priestoru spojené.

N4jomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
Néjomca je povinny zndSat’ na svoje naklady a uhrddzat’ beZné opravy a naklady na
udrzbu, ktoré su spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru a to az do vysky
200,-EUR na jednotlivi opravu alebo naklad.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, ani jeho &ast’ do najmu alebo
podndjmu tretej osobe, a nie je opravneny si nafi zriadit’ zalozné pravo. Ak nijomca
prenecha nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takdto zmluva
neplatna.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vi&sich
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit' a umoznit' prenajimatelovi vstup do priestorov
ngjmu na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré vznikli na prenajatom majetku
v pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze¢ ndjomca nemd po skondeni najmu narok na
Ziadne plnenie vyplyvajliice z §667 Obgianskeho zékonnika, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak.

N4jomca je povinny k vykonaniu vSetkych, najmd vSak stavebnych uprav a zmien
nebytového priestoru, vZdy vyziadat’ predchadzajici pisomny suhlas prenajimatela.

Ak prenajimatel takyto suhlas udeli, ndgjomca bude vykonavat’ vietky Gpravy a zmeny na
vlastné naklady. Najomca je opravneny pozadovat’ uhradu ndkladov spojenych s tipravou
alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore len v pripade, ak sa sidasne
prenajimatel’ udelenym suhlasom zaviazal ndjomcovi tieto ndklady uhradit’.

Néjomca zodpovedd za dodrziavanie vSetkych vnutornych predpisov vydanych
prenajimatel'om v oblasti BOZP (bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci a OPP (ochrana
pred poziarmi). Podpisom tejto zmluvy ndjomca prehlasuje, Ze bol s nimi preukdzatel'ne
oboznameny. Prenajimatel’ odovzda najomcovi poZiarne poplachové smernice a poZiarny
evakua¢ny plan umiestni na viditeI'nom a pristupnom mieste. Zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze BOZP a OPP si ngjomca v prenajatych priestoroch zabezpeduje sam.
Néjomca sa zavizuje pouzivat’ elektrické spotrebite v prenajatych priestoroch v zmysle
pokynov prenajimatel’a s ohladom na dodrZiavanie odberovych diagramov a ostatnych
energetickych predpisov. V pripade, ak najomca pouziva predlZovacie kable, tieto musia
byt riadne certifikované.
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5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

Néjomca sa zavidzuje prenajimatelovi uhradit’ $kodu alebo ju inak odstranit’, kto
z akéhokol'vek dovodu vznikla prenajimatel'ovi priamym zavinenim ndjomcu nad ramec
beZnej amortizacie.
Prenajimatel’ nezodpovedd za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za Skody
spdsobené klientom zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si ndjomca
vnesie do prenajatych priestorov nezodpoveda prenajimatel’, je potrebné, aby si ndjomca
poistil majetok samostatne.
Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akukol'vek ujmu
na zdravi zamestnancov a obfanov, ktord sa stala v prenajatych priestoroch. Takisto sa
zavdzuje ozndmit' prenajimatelovi - c¢lenovi Statutdrneho organu kazdy poziar,
spozorovany v prenajatych priestoroch alebo v spolo¢nych priestoroch budovy. Pokial’ to
nie je mozZné, je najomca povinny nahlasit’ tato skuto¢nost’ na vratnici na ohlasovni
poZiarov.

Najomca je povinny umoZnit’ zastupcom prenajimatel’a vstup do prenajatych priestorov
za Ucelom vykonania kontrol na okolnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Nijomca sa zavizuje na svoje ndklady dodrziavat’ povinnosti a prevziat' zodpovednost
z pohl'adu plnenia ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri
praci, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve, zakona ¢. 314/2001 Z. z.
oochrane pred poziarmi a d’alSich suvisiacich predpisov atakisto zabezpecit
vykonavanie protipoziarnych prehliadok a odstrariovat’ zistené nedostatky.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, zZe v predmete ngjmu, v ostatnych nebytovych
priestoroch a celom areali prenajimatela je prisne zakazané fajcit, okrem vyhradeného
a oznaCeného fajCiarskeho priestoru, ktory bude uréeny a oznaceny prenajimatelom
mimo budovy.

Tento zékaz fajéenia je povinny dodrziavat’ ndjomca, jeho zamestnanci ako aj tretie osoby
(spolupracovnici, klienti, zakaznici, navstevy), ktoré sa zdrZzuju v predmete ndjmu
a ostatnych nebytovych priestoroch prenajimatel'a, aby navstivili ndjomcu. Najomca je
povinny ozndmit svojim zamestnancom aaj vSetkym dalSim osobam povinnost
dodrziavat’ zékaz fajcenia.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze za kazdé poruSenie povinnosti podla
predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku, a to zdkazu fajéenia akejkol'vek osoby uvedene;j
v predchadzajucom ¢lanku, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu
vo vySke 100,-Eur za kazdé¢ takéto poruSenie povinnosti, ktord vSak nekryje pripadnu
$kodu spésobenti poruSenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa zarovei vyslovne dohodli, Ze ak ndjomca resp. akékol'vek tretia osoba,
ktora ho navstivi, napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi zakaz fajCenia,
prenajimatel’ takéto konanie bude povaZovat za podstatné poruSenie tejto zmluvy
auzivanie predmetu najmu v rozpore s touto zmluvu a z tohto dévodu bude moct’ od
zmluvy odstapit’.

N4ajomca sa zavizuje bezodkladne — najneskdr do troch dni — pisomne oznamit
prenajimatelovi akukol'vek zmenu svojich identifikaénych tdajov (najmd zmenu
obchodného mena, ndzvu, sidla, pravnej formy, Statutdrnych organov, ako aj spésobu ich
konania za zmluvna stranu, bankového spojenia a ¢isla Gétu, vzniku alebo zaniku
platitel'stva DPH) a/alebo inych tidajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak
najomca porusi tito oznamovaciu povinnost, zavdzuje sa prenajimatelovi zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 100,-EUR za kazdé takéto porusenie oznamovacej povinnosti.
Zaplatenim zmluvnych pokut dohodnutych vtejto zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na nahradu skody.
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CLVL
OSOBITNE USTANOVENIA

Uvedena ndjomna zmluva sa uzatvorila s u¢innost'ou od terminu zadatia nadjmu v sulade
s bodom 7.1 tejto zmluvy.

] _ CLVIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Téato zmluva nadobuda platnost” dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami. V zmysle §
47a Obcianskeho zékonnika tato zmluva nadobuda G¢innost’ 1.7.2021, ak budt dodrZané
vSetky podmienky povinného zverejnenia zmluvy. V pripade, ak bude zmluva zverejnena
tak, Ze uCinnost’ nemo6Ze nastat’ podla prvej vety tohto ustanovenia zmluvy, nastava
ucinnost’ tejto zmluvy nasledujici deri po dni jej zverejnenia. Je povinne zverejfiovana
podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch. Kazdy z tdastnikov zmluvy obdrzi po 2
rovnopisoch.

Utastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze s plne spdsobili na pravne ukony a ich pravna
sposobilost’ nie je obmedzena.

Ucastnici vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluvné vzt'ahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika, Zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
Zékona €. 111/1990 Zb. O §tatnom podniku v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi
pravnymi predpismi SR.

V Nitre da: 14, JOn 2021

Sukromné stredna

Agroinétitat Nitra, stiny podnik odb. skola ANIMUS

Akademicka 4 Levicka cesta 40

949 01, NITRA ; 848 01 NITRA

Prenajimatel’ Néjomca
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